Marktgemeinde: Aggsbach
Polit. Bezirk: Krems Land

Land: Niedergsterreich

KUNDMACHUNG

GemdR § 34 Abs. (2) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 i. d. g. F., wird hiermit

kundgemacht, dass der

Entwurf zur Abdnderung des Bebauungsplanes

im Gemeindeamt wdhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist, das ist

vom 21. Mai 2026 bis 02. Juli 2026

zum Entwurf der Abdnderung des Bebauungsplanes schriftlich Stellung zu nehmen. Rechtzeitig abgegebene

Stellungnahmen werden vor der Beschlussfassung durch den Gemeinderat in Erwdgung gezogen.

Ein Rechtsanspruch auf Beriicksichtigung besteht jedoch nicht.

Der Blrgermejste

LARA
Rainer Toifl

angeschlagen am: 20. Mai 2026

abgenommen am: 03. Juli 2026



AUFLISTUNG DER BEABSICHTIGTEN ANDERUNGEN
DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

GEMASS § 24, ABS. 5 DES NO -RAUMORDNUNGSGESETZES 2014, LGBL Nr. 3/2015

Anderungspunkt 1 (auf Planblatt FA.1.)
KG. Aggsbach
Grdst. 575/1, 5752 (Teilfliche)

Umwidmung
von Griinland-Parkanlagen-Freizeit und Erholungspark Mirchenland

auf Bauland-Sondergebiet Urproduktion und Fremdenverkehr
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ABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
DER MARKTGEMEINDE AGGSBACH 2

ALLGEMEINES

Die gegenstindliche Anderung umfasst einen Anderungspunkt des Bebauungsplanes. Dieser ist
auf der Plandarstellung 2961 / BP.A.1 dargestellt.

Gemeinsam mit der Anderung des Bebauungsplanes wird analog dazu ein Anderungspunkt des
Flachenwidmungsplanes (FWP) éffentlich aufgelegt. Die Anderungen des Bebauungsplanes
umfassen dabei einerseits die Kenntlichmachung der FWP-Anderung und andererseits werden
flir diesen neuen Baulandbereich erstmals Bebauungsbestimmungen festgelegt.

DIE ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

KG. AGGSBACH

Grdst. 575/1, 575/2 (Teilflachen) (auf Planblatt BP.A.1.)

Kenntlichmachung der Anderung des Flichenwidmungsplanes (Gp > BS)
Festlegung der Bebauungsbestimmungen keine Dichte / offene Bebauung / Bauklasse I, II

Ortliche Situation

Siehe Anderungspunkt 1 im Bericht zur parallel durchgefiihrten Anderung des
Flachenwidmungsplanes (fwaanlass_2961).

Der Bereich der Anderung befindet sich im Bebauungsplan der Marktgemeinde auf dem
Planblatt BPL.8.2.

Planung

Die Planung sieht im Rahmen des Anderungspunktes 1 einerseits die Kenntlichmachung der
Fldchenwidmungsplandnderung in diesem Bereich vor. In der Flachenwidmung soll dazu auf
den Grundstiicken 575/1 und 575/2 eine neue Fliche des Bauland-Sondergebietes (BS) fir
Urproduktion und Fremdenverkehr ausgewiesen und somit der Bestand im Bereich des
Freizeitparks Hubhof ! erweitert werden. Es ist dort zur Sicherung dieser Freizeiteinrichtung
und der Gewdhrleistung eines geordneten Betriebsablaufs die Errichtung einer neuen
Wohnmaoglichkeit fiir die Eigentiimer und deren nachfolgenden Generationen geplant.

Auf der neuen Fldche des Bauland-Sondergebietes sollen nun, wie auf den bestehen BS-Flachen
im Westen auch schon, neue Bebauungshestimmungen, wie folgt, festgelegt werden:

e keine Bebauungsdichte
e offene Bebauungsweise
e Bauklasse [, II

Mit den genannten Bestimmungen wird genau jenes festgelegt, was auch in sogenannten
»ungeregelten” Baulandbereichen ohne Bebauungsplan gelten wiirde. Eine Bebauung ,in die

!t siehe htips:/familienpark-hubhof.at/; Zugriff am 20.04.2026
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Hohe” und somit eine mdgliche negative Auswirkung auf das Landschaftsbild ist mit diesen
Festlegungen nicht méglich.

Auch die offene Bebauungsweise sowie die Festlegung keiner Bebauungsdichte sind in solchen
dezentralen Bereichen bzw. Einzellagen des Sondergebietes tiblich, da hier keine solch
verdichteten und kompakten Bereiche bzw. Ortszentren wie z.B. im Hauptort Aggsbach-Markt
bestehen. Zudem ist durch die wohnliche Nutzung (Ein- bis Zweifamilienhaus) nicht zu
erwarten, dass es zu einer grofiflachigen Bebauung kommt, da im Regelfall solche Bereiche auch
grofiziigige (unversiegelte) Hausgartenflichen aufweisen.

Eine harmonische Eingliederung in die bestehenden Strukturen sowie das Landschaftsbild ist
somit gegeben.

Folgender Auszug aus dem aktuell rechtskriftigen Bebauungsplan zeigt die jetzt schon
bestehenden Festlegungen des Umfeldes der Anderung:
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Abbildung 1: Auszug aus dem derzeit rechtskrdftigen Bebauungsplan im Bereich Hubhof (Planblatt
2834/BPL8.2. vom 08.08.2024).

1.3. Anderungsanlass

GemaR §34 Abs. (1) des NO ROG 2014 liegt ein Anderungsanlass fiir die Abinderung des BPL vor,
da der Bebauungsplan dem gednderten ortlichen Raumordnungsprogramm anzupassen ist,
~wenn seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden.“
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1.4. Auswirkungen auf die Ortsbildgestaltung und Umwelt

1.5.

Auswirkungen | Erlduterung

Ortsbildgestaltung | keine Der gesamte Bereich des Hubhofes liegt aufierhalb
einer Ortschaft, da der Verwendungszweck als
Familien-, Freizeitpark sowie Maéarchenwald dies
erfordert. Die Erweiterungsflichen des BS liegen in
unmittelbarem  Nahbereich zu den schon
bestehenden Baubestidnden.

Umwelt keine Im Zuge einer naturschutzfachlichen Stellungnahme
von Mag. Hannes Seehofer vom 14.03.2026 wurden
mogliche negative Auswirkungen auf den
Artenschutz, das Natura 2000 Vogelschutzgebiet, das
naheliegende Natura 2000 FFH-Gebiet sowie die
okologische Funktionsfdhigkeit des
Landschaftsschutzgebietes  (LSG)  durch  die
Umwidmung ausgeschlossen.

Tabelle 1: Erliuterungen zu den Auswirkungen auf die Ortsbildgestaltung und Umwelt.

Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wachau und Umgebung

Da der Anderungsbereich innerhalb des LSG Wachau und Umgebung liegt, ist bei
Flachenwidmung- und Bebauungsplanung besondere Riicksicht auf dessen Schutzgliter zu
nehmen.

Das LSG sowie dessen Schutzgtiter sind im §8 des NO Naturschutzgesetzes aus dem Jahr 2000
wie folgt definiert:

Landschaftsschutzgebiete sind ,,(1) Gebiete, die eine hervorragende landschaftliche Schénheit oder
Eigenart aufweisen, als charakteristische Kulturlandschaft von Bedeutung sind oder die in
besonderem MafSe der Erholung der Bevélkerung oder dem Fremdenverkehr dienen, kénnen durch
Verordnung der Landesregierung zu Landschaftsschutzgebieten erklirt werden. [...]

(4) In Landschaftsschutzgebieten sind bewilligungspflichtige Vorhaben oder Mafinahmen (§§ 7
Abs. 1 und 8 Abs. 3) zu versagen, wenn

1. das Landschaftsbild,

2. der Erholungswert der Landschaft,

3. die dkologische Funktionstiichtigkeit im betroffenen Lebensraum,

4. die Schonheit oder Eigenart der Landschaft oder

5. der Charakter des betroffenen Landschaftsraumes

erheblich beeintrdchtigt wird.

Folgend werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter nochmals zusammenfassend erldutert.
Im Zuge der FWP-Anderung wurde bereits im dortigen Planungsbericht (fwaanlass_2961) sowie
der durchgefiihrten Strategischen Umweltpriifung (Umweltbhericht_ BS_Hubhof 2961) das
Thema ausfiihrlich und detailliert erldutert.
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Schutzgut

Erliuterung

Landschaftsbild

Geringe Auswirkungen, da keine Horizontlinien und prigende
Landschaftselemente durch einen potenziellen Baukérper
bertihrt.

Erholungswert der

Betroffene Féche liegt zwar im Erholungsgriinland (Gp), allerdings

Landschaft bleiben auch noch nach Entwicklung als BS gentigend
Fladchenreserven fiir eine Erweiterung des Familienpars tibrig. Es
werden nur 0,83 % der Gesamtfliche der Griinland-Parkanlage
(Gp) am Hubhof und nur 0,59 % aller im Gemeindegebiet liegenden
Erholungsgriinlandflichen (G++, Gc, Gp, Gspo) in Anspruch
genommen.,

okologische Im Zuge der naturschutzfachlichen Stellungnahme von Mag.

Funktionstiichtigkeit Hannes Seehofer vom 14.03.2026 wurden u.a. auch mdgliche
negative Auswirkungen auf die 6kologische Funktionsfihigkeit des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) durch die Umwidmung
ausgeschlossen.

Schonheit und Eigenart | Geringe Auswirkungen, es ist eine Eingliederung in bebaute und

der Landschaft fiir den Familienpark genutzte Strukturen gegeben.

Charakter des Fiir das Schutzgut ,Charakter des Landschaftsraumes® ist keine

betroffenen Auswirkung zu erwarten, da hier nur kleinrdumige Erweiterungen

Landschaftsraumes der ohnehin bereits bestehenden Strukturen durchgefiihrt

werden. Der umliegende Landschaftsraum wird in seiner
Charakteristik nicht veréndert oder mafigeblich beeintrichtigt.

Tabelle 2: Erlduterungen zu den Auswirkungen auf die Schutzgtiter des Landschaftsschutzgebietes (LSG).
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1.6. Planliche Anderungsdarstellung

Folgende Abbildung zeigt die planliche Anderung des Bebauungsplanes:
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Abbildung 2: Anderungsdarstellung des BPL im Zuge des AP1.
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Loosdorf, am 20.05.2026 DI Herfrid Schedlmayer



